PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES

SENTENCIA

Aguascalientes, Aguascalientes, a catorce de mayo del

dos mil diecinvieve.-

VXS T O S, para resolver los autos del expediente
numero 1391/2616 -qt: en la via ORAL MERCANTIL promueve
INMOBILIARIA Y~ ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CA¥ TAL VARFABLE en contra de . . . , y siendo su
estado el de dictar Sentezxcia-Def#iitiva, se procede a dictarla bajo los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- En cumplimiento a la ejecutoria dictada dentro del
Amparo Directo Civil nimero 537/2018 por el $egundo Tribunal Colegiado
del Trigésimo Circuito en el Estadf, promovidé por INMOBILIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, se procede a dictar sentencia Defifitiva por haberse declarado
insubsistente la dictada por este Juzgado con fecha nué€ve de abril del dos
mil diecinueve.

I1.- Reza el articulo 1324 del Codig ) de Comercio que:
“Toda sentencia debe ser fundada en ley, y si ni por el sentido natural ni por
el espiritu de ésta se puede decidir la controversia, pe~ateniderd a los
principios generales del derecho, tomando en consideracion todds las
circunstancias del caso” .-

III.- La suscrita Juez es competente para conocer el
presente juicio atento a lo dispuesto por el articulo 1104 fraccion II del
Cdédigo de Comercio, el cual dispone que serd competente para conocer del
juicio el del lugar designado en el contrato para el cumplimiento de la

obligacion.- En el presente caso, segun se desprende del documento base de



la accidn, se € rableci€ como lugar de pago esta ciudad de Aguascalientes,
de donde deriva laeemipetencia de esta autoridad.-

1V. - El actor INMOBILIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE compaiece a demandar a . .. por el pago y cumplimiento de
las siguientes prestaciones:

“A).fPor el cumplimiento del contrato de CONTRATO
DE COMPRA VENTA quegrealizo ANMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR Y SALVADOR MARTINEZ PRIETO.

B.- Por el pago -—<deWa cantidad de $39,903.97
(TREINTA Y NUEVE MIL NOY&<CIENTOS TRES PESOS 97/100 M.N.)
por concepto de suerte principal.

C.- Mds el intere. \moraterio que corresponde al 3%
mensual, con fundamento en lo establedido #n el contrato en la cldusula
tercera.

D).- Por el cumplimiento de und peyn convencional
equivalente al 5.00% del precio total.

E).- Por el pago de los Gastos y Costas*que se generen
con motivo del presente juicio.” (Transcripcion literal wisible a foja uno de
los autos).-

V.- El demandado dio contestacion .4 la derhanda
negando la procedencia de las prestaciones que le s¢wsr€Claniadas y
reconvino al actor por el pago y cumplimiento de las siguientes prestaiones:

“A).- Por el cumplimiento del contrato privgdo -de
promesa de compraventa de fecha quince de Agosto del aiio dos miljonce, en
lo particular me sea entregada la posesion y propiedad del inmueble ojieto
de dicho contrato, mismo que es el que se ubica en la Calle Gerardo Macias
#328, interior 1, Lote 24, Predio Numero 1, Condominio Villas de
Notredame I, en la Colonia Villas de Nuestra Sefiora de la Asuncion de esta
Ciudad.”

“B).- Por el pago de la pena convencional equivalente
al 5% del precio total del inmueble, segiin lo menciona la clausula Decima

Segunda del contrato de promesa de compraventa”
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ESTADO DE AGUASCALIENTES “C).- Por el pago de dafios y perjuicios que se me

ocasiouswort por el incumplimiento del contrato de promesa de
cqempraventa”

“D).- Por el pago de gastos y costas que se originen
con motiyo de egte juicio”

El_demandado en la reconvencion al dar contestacion
nego la procegencia de las prestaciones que le son reclamadas.

VI.- 2] actor INMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIED4D ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE basé
sus pretensiones en que:

“X- El did qguince de agosto de dos mil once mi
representada realizo uny’ontratoMe compra venta con el C. . . ., en el cual
mi representada se compr _metio a-Fender el inmueble ubicado en calle
Gerardo Macias Numero 328fntefior 4 Lote Numero 24 Predio Numero 1,
Condominio Villas de Notredawie 11, Colonia Villa de Nuestra Seriora de la
Asuncion, en Aguascalientes, Aguascaileni)s, con una superficie
aproximada de 59.98 M2 el cual lf fue entregado la propiedad de este
ultimo al C. . . ..

2.- En el contrato\ymencionado anteriormente se
establecio en su cldusula segunda que el precio 1 tal delinmueble seria de
$252,000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y pOS MLY, PESOS 00/100
M.N), en la misma clausula se establecio la fcisste pdago que seria de la

siguiente manera:

3.- Asi las cosas en fecha quince de_agosto de dgs mil
once fecha en la que se celebro el contrato, el ahora demars ado no pago la
cantidad correspondiente a esa fecha, pagando vinicamente la cantidad de
$20,000.00 (VEINTE MIL PESOS 00/100 M.N.) por concepto de apartado
del inmueble antes mencionado, asi mismo en fecha quince de septiembre de
dos mil once el demandado realizo un segundo pago por la cantidad de
$172,096.03 (CIENTO SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y SEIS
PESOS 03/100 M.N.), por concepto de abono en cuenta de la casa

habitacion, nuevamente en fecha veintinueve de septiembre de dos mil once



el demandado ywealiz& un tercer pago por la cantidad de $20,000.00
(VEINTE MII_RESGS 00/100 M.N.), dando un total de $212,096.03
(DOSCIEN YOS DOCE MIL NOVENTA Y SEIS PESOS 03/100 M.N.).

4.- A pefar de lo que se menciona anteriormente hasta
el dia de hoy no se hd realitado ningiin pago ademads de los narrados sobre
el valor total del inmueble ssedecir que el saldo insoluto es por la cantidad
de $39,903.97 (TREINTA-Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRES PESOS
97/100 M.N.) después”de dgaber inténtado ya varias veces el cobro extra
judicial de los cuales estuviepon prgentes la C. . . . .

5.- En el contrgio se-estipytlo en la cldusula tercera que
el comprador cubriria un interdS moratdrio a razon del 3 por ciento
mensual cuando incurria en demorag'de uno okndsfde los abonos pactados.

6.- Asi las cosas é el contrgilo antes mencionado en su
cldusula décima segunda las partes dgcorgarow’” que para el caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligéciones contraidas en el presente
contrato, o por la terminacion anticipada del mismo, 1@ pe da convencional
de $12,600.00 (DOCE MIL SEISCIENTOS FBESOS 00/100 M.N.), que
equivale al 5.00% del precio total de la compraventa.(Traiscripcion literal
visible a fojas uno y dos de los autos).-

VII.- El demandado al dar contest si0n _»2 la
demanda, sobre los hechos manifesto:

“l.- Este punto de hechos, se contestingue es cierto
en lo referente a que efectivamente hice un contrato de compravenic»y a
la vez la actora se comprometié a venderme el inmueble ubicado en la
calle Gerardo Macias #328 interior 1, Lote niimero 24, del Condagminio
Villas de Notradame II, Colonia Villas de Nuestra Sefiora de la Asuncr u
de esta ciudad, con una superficie aproximada de 59.98 metros
cuadrados, inmueble que nunca me fue entregado en posesion ni fisica ni
materialmente, tal y como se acredita, ya que en ningiin momento firme el
acta de entrega y recepcion del inmueble como mencionan en su punto
numero 1 de hechos, ademds que los anexos del contrato, en su cldusula

vigésima, se menciona como anexo 8y el cual no se anexa las copias de
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ESTADO DE AGUASCALIENTES Sty slaflo que se me hicieron llegar, y mucho menos existen en el

expediante=eil el que se lleva al presente juicio.

2.- Este punto se contesta que es cierto.

3.- Este punto de hechos se contesta que es cierto,
manifestando qile los pagos seguin como se hicieron, lo fue por el hecho
de que las propiasgnersonas que me atendian me manifestaban de qué
manera hacejf-los pagos y por tal motivo se hicieron en las fechas
indicadas qlie xgencionaAia actora, y por tal motivo se hicieron en las
fechas indicadas iiie ngnciona la actora, y efectivamente les entregue la
cantidad de doscientos doce nwigoventa y seis pesos con tres centavos,
tal y como lo acredito.gon los reCibos originales que exhibo, asi como con
la confesion expresa qul hace Idactbra en el presente punto, de igual
forma se le hizo entrega de  xeinta y-nlieve mil novecientos tres pesos con
noventa y siete centavos en fefha tfeinta de Octubre del aiio dos mil once
al C. . .., Gerente de Ventas d€1la INMOBILIARIA Y ARRRENDADORA
VICARAR S.A DE C.V., tal y como _s€ a,vecia en la tarjeta de
presentacion que anexo a la presenté, lo cual se.acredita con el recibo
provisional que me entrego por dicha cantidad”y con la cual se finiquita
el adeudo que tenia con la actora, ademd ) que de esto se enteraron los
testigos . . ., y que él recibio original de la arrena ydorasme lo cambiaria
en cuanto les llegara el nuevo block de recibos deé la arreridadora, y que
no desconfiara de él, ya que era un trato que yowss-itabia cumplido y que
ademds sin falta alguna se me entregaria la posesion el inmueble en
cuanto estuviera el inmueble listo para su entrega, mokivo-que nunca
acontecio y que a la fecha sigue en total abandono difho inmueble, sal
como lo acredito con las fotografias que anexo a la presente

4.- Este punto de hechos se contesta que es falso en
cuanto a que adeudo la cantidad de treinta y nueve mil novecientos tres
pesos con noventa y siete centavos, cantidad que no se adeuda por el
hecho de que pague en su totalidad el adeudo al C.. . ., el dia treinta de
Octubre del aiio dos mil once, tal y como lo acredito con el recibo de
pago total del inmueble que me expidio el antes mencionado y de esto se

enteraron los testigos . . ., ya que estuvieron presentes el dia de dichos



pagos. Asi miiwo, erf caso de que fuera cierto y sin concederlo, que
adeudara la captided™que se me reclama, quiero hacer saber a su
Serioria, quexen los documentos con los cuales se me dio traslado, no
existe el estado de cuenta-dertificado por parte de un contador de la
empresa que me dewianda,/manifestando las operaciones o movimientos
que se detallaron en dichemastado de cuenta, respecto del monto que
sefiala e intereses, por tanto al no haber una justificacion constituida
como debe de hacerse“cuagdo se detnanda en el sentido que lo hace la
parte actora, entonces se cred ungfexcepcion o defensa y con la cual, la
actora debe de probar certificadan.ente~eigdeudo que dice tengo con
ella.

También quiers” hacer Mengdion, que no se me ha
hecho entrega fisica ni materialmeni )\ el-inmiifble que adquiri en el
contrato que anexa la actora. Lo que sienfipregne wianifestaba el personal
de la INMOBILIARIA Y ARRENDADORANICARAR S.A DE C.V., es que
se me haria entrega del inmueble, se me empezé a deeir qvy ya estaba a
punto de concluirse la obra para hacerme entyega fisica del inmueble,
poniendo como fecha para su entrega el dia treinta de Eneid del aiio dos
mil doce, tal y como se especifica en la clausula & cima_del contrato
anexado en el escrito inicial de demanda, acontecimiento quya lagecha
de la presentacion de esta contestacion, no se ha hecho, y enterados/los
testigos que menciono de que a la fecha de la presenwsiéni dq esta
contestacion, en los seis aios que han transcurrido, no se me ha r>eho
entrega del inmueble que se encuentra en ruinas e inhabitable.

5.- En este punto de hechos se contesta que es ¢ierto,
manifestando que no aplica al caso en concreto, toda vez que no existe
incumplimiento por parte del suscrito, ya que liquide en su totalidad el
adeudo contraido con la actora.

6.- Este punto de hechos se contesta que es cierto,
manifestando que no aplica al caso en concreto, toda vez que no existe un
incumplimiento por parte del suscrito, ya que liquide en su totalidad el

adeudo contraido con la actora.
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ESTADO DE AGUASCALIENTES De la misma, manera, el punto manejando como

valor.de=g” demandado por la actora, menciono que ya ha quedado
cqntestado en las prestaciones de esta contestacion, y manifestando que
no tiene razon pof el hecho de que el suscrito cumpli con lo pactado en el
contrato"(Trayscripcion literal visible a fojas noventa y tres y noventa y
cuatro de los autes s

Asi mismo en cuanto a la reconvencion el
demandado-Se bgS6 en los/Siguientes hechos:

“I4FEl dia quince de Agosto del aiio dos mil once, el
suscrito realice un cowmrato~a®@ycompraventa con la persona moral
INMOBILIARIA Y AREENDADORA VICARAR S.A DE C.V. a través de
su Gerente de Ventas, ¢."C. . Malg como se especifica en los anexos
que desde este momento loS hago comb mios y que fueron exhibidos en la
demanda inicial del presente jhiicigfporia Arrendadora VICARAR.

2.- Asi mighno, se establecio en dicho contrato, que
dicho inmueble tendria un precio total de-doscr ntos cincuenta y dos mil
pesos, pago que se realizo a la demghda reconveucionista, tal y como se
acredita con los anexos y recibos e pago queé se€xhiben en el presente.”

3.- Es el caso “we en dicho contrato de
compraventa, en su cldusula Decima, se comproisetio la-persona moral
INMOBILIARIA Y ARRENDADORA VICARAR SA DE C/V., que el dia
treinta de Enero del aiio dos mil doce, me sericsussreégada la posesion del
inmueble ubicado en la Calle Gerardo Macias #328, intg¥ior 1, Lote 24,
Predio Numero 1, Condominio Villas de Notredame 1} en-ia Colonia
Villas de Nuestra Sefiora de la Asuncion de esta Ciudad, motivo que g la
fecha de la presentacion de la presente reconvencion, no se_ e hda hecho
entrega ni fisica ni materialmente del inmueble referido, a pesar de estar
totalmente liguidado, argumentando dicha empresa en los aiios anteriores
a esta reconvencion, que el inmueble se encontraba en construccion, y
enterdndome que a la fecha el inmueble se encuentra en total abandono y
destruido, tal y como se aprecia en las fotografias que se anexan a la
presente, ddndose cuenta en todo esto los testigos de . . . , mismos que se

han dado cuenta de todos y cada uno de los hechos que se mencionan en



esta demanda \le“reco@vencion, ya que siempre han estado presentes en
todos y cada ung.ds=is actos comerciales.

4.- En el propio contrato, se especifica, en su
cldusula Decima Segunda, A#l pena convencional, equivalente al 5% del
precio total de la comprayenta a lo que se acordo entre las partes si
habia algiin incumplimientespar,aleuna de estas, y siendo el caso, es que
solicito se condene a dicho>pago.

5.”1algf el casofque en el tiempo transcurrido se me
han ocasionado daiios y perji.ciosgeor no haberme entregado el inmueble
en tiempo y forma, tal y como se guedo~er®a cldusula Decima del tan
mencionado contrato, ya que a lglfecha, s¢ ha perdido el interés anual
que se pudo haber entregado el Biiico-de Méxifo por el dinero que le
entregue a dicha inmobiliaria, y esta vo\ha-hech# nada en lo absoluto en
entregarme dicho inmueble, tal y comofse gcreditara con las pruebas
pertinentes en lo referente al no cumplimierito de dicho contrato.

VALOR DE LO DEMANDADO

Por el complimiento del gontrato de compraventa
que se realizé con la INMOBILIARIA Y ARRENDADORAAVICARAR S.A
DEC.V.:

Serialo como valor de la suerte principal \-pregio del
inmueble objeto de dicho contrato, que lo es por la cantidad” de
$252.000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILRESTS 20/100
M.N.)

Por el cumplimento de la pena convencignal,
equivalente al 5% del precio total de inmueble.

Por la rentabilidad que tiene el inmueble, si este e
lo hubieran entregado a tiempo y forma en los aiios que no he tenido la
posesion y la propiedad del mismo.

Por el pago de gastos y costas que se originen por
motivo de presente juicio” (Transcripcion literal visible a fojas de la cien a la
ciento uno de los autos).-

El demandado en la reconvencion al dar contestacion

a la misma, respecto de los hechos manifesto:
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ESTADO DE AGUASCALIENTES “l.- El hecho que se contesta es cierto

lnicamemte=en cuanto a la fecha de celebracion del contrato, siendo
FALSO que el contrato en cuestion haya sido celebrado con el Gerente
de Ventas el C_<1. ., lo cierto es, que el actor reconvencionista celebro
contrato~de fompraventa con mi representada Inmobiliaria vy
Arrendadora Viaessar S.A-de C.V. por conducto de su Representante Nora
Teresita Rodrjguiez Mirelles.

2.- _El hecho que se contesta por contener diversas
afirmaciones se coritestgde la siguiente forma:

a) E5 ciertoqgue se pacto como precio total de la
compraventa la cantidgd de $252,000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y
DOS MIL PESOS 00/10c"M.N-)

b) Sinsembargagy ES FALSO, que el actor en
reconvencion haya cubierto el pago tetal del bien inmueble objeto de la
compraventa, lo cierto es qu€ el C. . . . a la fecha adeuda a mi
representada la cantidad de $39,903.97 (1 JEITA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS TRES PESOS 97/160 M.N),/es decir, no ha cubierto el
pago total de la compraventa.

c) Siendo FALSO es\gual forma lo aseverado por
mi contraria en el sentido de que acredita el pago\ »tal de-la compraventa
con los documentos que exhibio junto con su eserito de eontestacion de
demanda, ya que tal y como se sefialo en el esciitasd€ desnanda y deshago
de vista de la contestacion de demanda el actor en regonvencion a la
fecha no ha cubierto el pago total de la compraventa, y el supuesio recibo
por la cantidad de $39,903.97 (TREINTA Y NUEVE MII/ NOVECIENTOS
TRES PESOS 97/100 M.N.), que seguin exhibe como corn wrobante del
pago total del precio de la compraventa no fue expedido por mi
representada, ya que esta jamds recibio dicha cantidad, por lo que al no
haber recibido tal cantidad no puedo haber expedido ese supuesto recibo,
motivo por el cual desde este momento se objeta la documental en
cuestion, debido a que como se dijo mi representada ni personal a su
cargo jamds ha recibido tal cantidad y por ello no pudo haber expedido

ese supuesto recibo aunado a que tal “recibo” no es de los de uso oficial



de mi represeirada,~a que los recibos que expide mi representada se
encuentra debidamsere® joliados y gravados con su nombre y domicilio.

Cabe mencioyar que de lo narrado en el hecho que se contesta fueron

3.- E/ hecho que se contesta es FALSO,
considerado que el hecho gmemse,contesta contiene varias afirmaciones,
para mayor claridad, me pérmito responderlo de la siguiente forma:

a) ’Es4ilso que”se hubiera pactado como fecha de
entrega del bien el dia 30 de’cnersde 2012, lo cierto es que se pacto que
el bien inmueble seria entregado e dichajé@ha siempre cuando se haya
hecho el pago total del bien inmugiile.

b) De igual forina es FALSH que mi contraria haya
hecho pago total del precio del bien ot_eto-de eoinpraventa, ya que como
se dijo el C. . . . a la fecha aun adeuda ¢/ mi gepresSentada la cantidad de
$839,903.97 (TREITA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRES PESOS
97/100 M.N.), siendo FALSO que haya cubierto el pago de esa cantidad
en fecha 30 de octubre de 2011, ya que como sedlijo el “supuesto recibo”
que mi contraria exhibe por esa cantidad no fue expedido por mi
representada ni por personal a su cargo debido a qué wi‘imi yépresentada
ni personal a su cargo ni la persona que refiere contraria ha,yecibise tal
cantidad. Por lo tanto, al no haber cubierto el C. . . . lgscantidad’ de
$39,903.97 (TREITA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS “ERES PESOS
97/100 M.N.), es decir, no ha cubierto el pago total de la compraynta
que es la cantidad restante para cubrir el precio total del bien inmyeble
objeto de la compraventa, es que no ha sido posible entregarle el bien en
cuestion, ya que segiun se pacté en clausula decima del contrato \ ¢
compraventa, el bien inmueble se entregaria una vez cubierto el precio
total del inmueble, es decir, no se dado la condicion necesaria para la
entrega del bien debido a la falta de pago de mi contraria.

c) Es FALSO lo manifestado por mi contraria en el
sentido de que no se le ha entregado el inmueble objeto de la
compraventa por supuestamente encontrarse en construccion siendo lo

cierto que no se ha realizado dicha entrega en virtud de que se ha
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ESTADO DE AGUASCALIENTES S, cimpitdo la condicion necesaria para su entrega, es decir, no se ha

entregade=en virtud de que mi contraria no ha hecho el pago total del
pyecio de la compraventa. Sin que en el caso que nos ocupe resulta
relevante el estado del bien inmueble para la entrega del bien, ya que
como se-~dijo sggun lo pactado en la clausula decima del contrato la
entrega del bienssstd suieta al pago total del inmueble en cuestion.

4.-El hecho que se contesta es falso, pues si bien es
cierto en el’congtato de codmpraventa se pacto una pena convencional, lo
cierto es que no »Zsult@ procedente reclamar a mi representada el pago
de tal pena, ya que comsé se alrWnido mencionando mi representada ha
cumplido en tiempo y40rma cow sus obligaciones. Por el contrario quien
ha incumplido con el co.frato eskel Gl . . ., motivo por el cual es a él a
quien debe condenarse al pizo de lapena en cuestion, debido a que no ha
cumplido en la forma y térmfnosgpactados con el pago del precio bien
inmueble objeto de compraventé.

5.- Es falso que se _hdaya\dausado a mi contraria
darios y perjuicios por no habérselefentregado el-bien inmueble, ya que
como se ha venido manifestado ello es causa_irmputable a su parte, pues
debido a su falta de pago no se ha cumplico-da condicion necesaria para
entrega. Al contrario es el C. . .. quien ha causclo-daies y perjuicios a
mi representada.” (Transcripcion literal visible 4 fojas eiento treinta y
ciento treinta y uno de los autos).-

VIII.- Procediendo con el estugio de la accidn
ejercitada, misma que se estudiard conjuntamente/ com _Id accion
reconvencional por encontrarse vinculadas, resulta lo siguiente:

Demanda el actor a fin de que la der andada cumpla
con el contrato de compra venta que celebraron en fecha quince de agosto
del dos mil once, respecto del inmueble ubicado en calle Gerardo Macias
namero trescientos veintiocho interior uno, lote veinticuatro de condominio
Villas de Notredame 1I, Colonia Villa de Nuestra Senora de la Asuncidén, en
esta ciudad, ya que del precio el demandado qued6 adeudando la cantidad de
TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRES PESOS CON
NOVENTA Y SIETE CENTAVOS.-

11



P&r su parte el demandado sehala que es falso que se
adeude cantidad algwera; ya que el pago que se reclama lo hizo al gerente de
ventas de la 4ctora, por lo que cumplié con el pago total del inmueble, razoén
por la cual reconviene por lafentrega del mismo ya que aun se encuentra en
posesion de la parte actora.

Al respasto la actora y demandada en la reconvencion
sefiala que no ha recibids-ningun pago, ya que la persona a quien dice el
demandado le entregd4a cghatidad, ré era una persona facultada para tales
efectos por la actora.

Ahora bien, los”drticateg1796, 1797, 1836 y 1949 del
Cdédigo Civil Federal, disponen logiguiente:

“ARTICULO D796.~Loshconfratos se perfeccionan por
el mero consentimiento; excepto aqu llos~queZleben revestir una forma
establecida por la ley. Desde que se perfgCciopan obligan a los contratantes
no solo al cumplimiento de lo expresaméhite pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza, son conforme-a la duena fe, al uso
oalaley.”

“ARTICULO 1797.- La validez y.el custiplimiento de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de los co\trataptes.”

“ARTICULO 1836.- El contrato es bilateyat cusndo las
partes se obligan reciprocamente.”

“ARTICULO 1949.- La facultad Gewteésolver las
obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de  vwe uno
de los obligados no cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podrd escoger entre ejigir el
cumplimiento o la resolucion de la obligacion con el resarcimiento de ¢ wios
y perjuicios en ambos casos. También podrd pedir la resolucion atin después
de haber optado por el cumplimiento, cuando éste resultare imposible.”

De la misma forma el articulo 376 del citado
ordenamiento legal, dispone que una vez perfeccionado el contrato de
compraventa mercantil, el contratante que cumpliere tendra derecho a exigir
del que no cumpliere, la rescision o cumplimiento del contrato y la

indemnizacion, ademas, de los dafios y perjuicios.
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PODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES Por otra parte del articulo 380 del Cddigo de

Comersier=sc desprende que el comprador deberd pagar el precio de las
miercancias que se le hayan vendido en los términos y plazos convenidos y a
falta de acuerdo,40 debera pagar de contado.

Cabe sefialar que desde los escritos de demanda y
contestacion, asémegmo_de demanda reconvencional y su contestacion, las
partes aceptarpi la celebracion del contrato de compraventa de fecha quince
de agosto dél dgf mil one€, asi como el precio pactado, por lo que el punto
de litis en el preseiite agfinto se centra en determinar su el demandado realizé
el pago de la cantidadieclanta@n y que corresponde a las dos ultimas
parcialidades pactadasg'y una ¥ez determinado lo anterior, declarar si le
asiste razon o no al demzitdado paka re€lamar la entrega del inmueble.

En el } eserite €350, toda vez que el acto juridico base
de la accion se encuentra plepdmesite acreditado, toda vez que el mismo fue
aceptado por las partes, ahdra corresponde al demandado probar el
cumplimiento en el pago, todas vez que reSuly) ser el obligado en dicho
cumplimiento, lo anterior ademas d¢ conformiidad- con lo dispuesto por el
articulo 1194 del Cddigo de Comercio.

El demandado ofreci’,como prueba de su parte la
documental consistente en el recibo que obra a\fejassiento doce de los
autos, documento que dice ser expedido pef FRANCISCO MORA
CORDERO, por la cantidad de TRENEX Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS TRES PESOS CON NOVENTA Y SILFE CENTAVOS,
por concepto de pago total del contrato de compraventa de fecha’quince de
agosto del dos mil once, manifestando que la persona gue lo expidioses el
gerente de ventas de la actora. Documento al cual se le"ot¢sga pléno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 203 del Codigo
Federal de Procedimientos Civiles, lo anterior al adminicularlo con los
siguientes elementos de prueba:

El demandado ofrecio la prueba confesional a cargo del
representante de la parte actora, la cual se desahog6 en audiencia de fecha
treinta de mayo del dos mil dieciocho, en la cual la parte actora confesé que .

.., en la fecha en que se celebro el contrato base de la accion fungia como
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gerente de ven »s; y a€nque negd que tuviera facultades para recibir pagos,
confesd que el nage=rcaiizado en fecha quince de agosto del dos mil once,
para lo cual $¢ firmo el recibo que obra a fojas diez de los autos, lo recibié y
firmo6 dicha persona, confesibn que merece pleno valor probatorio, ello de
conformidad con lo-dispugsto por el articulo 1390 bis 41 del Cddigo de
Comercio, con lo cual se aangluve validamente que . . . , si contaba con
facultades para recibir pagos, maxime que del contrato base de la accidén que
fue exhibido por la prepiagfarte actefa y que obra a fojas de la cinco a la
nueve, se advierte que dicha pCrsorg intervino con el caracter de testigo.-

Ademas el demandade@frecio la prueba testimonial a
cargo de . . ., la cual se desahogée€n audieiicia de juicio, y aunque el dicho
de la dltima de las testigos mencionidas 1o piAedefvalorarse ya que la misma
manifesto ser esposa del demandado y\\denias siZiener un interés directo en
el asunto, por lo que su dicho se encuenffa affctado de parcialidad, los dos
testigos restantes sefialaron que el demandaiio realizé un pago a una persona
de nombre . . . y que esto fue el dia treinta o ultirio ¢} octubre, pero
coincidieron en que fue un domingo, (haciend$ una remisién oficiosa al
calendario del afio dos mil once, esta juzgadora—se 4percatd de que
efectivamente el dia treinta de octubre del dos mil on¢ ), Aue un domingo), y
que entreg6 cuarenta mil pesos, lo que supieron porque fue la(patidad-que la
esposa del demandado le llevo, ademas de haber coincidido 1es testigos’en la
descripcion fisica de la persona, sefialando que era una pisseria blanca de
pelo canoso, robusto, por lo que al testimonio se le otorga pleny»valor
probatorio, ello de conformidad con lo dispuesto por los articulo }302-y
1303 del Codigo de Comercio.

Lo anterior es asi, ya que por lo que respecta al tesi 2o .
.., sl bien es cierto que éste manifestd que no entro —que se quedod afuera- al
lugar donde entregaron los dos cheques, y que el demandado sélo le ensefid
los recibos de pago que le daban, también lo es que tal circunstancia es ajena
al punto controversial que nos ocupa, pues debe recordarse que lo que esta
en pugna es si el pago en efectivo por TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS TRES PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS,

se realizd o no al gerente de ventas de la persona moral actora, de ahi que
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ESTADO DE AGUASCALIENTES S ainqu€ el testigo hubiere manifestado que no presencié el momento del

pago..2lle=€s intranscendente pues la actora reconocié desde su escrito de
dgmanda los pagos, ademas de que el testigo sefialé que vio cuando se le
daba el dinero a7 . . , sefialando la fecha en que se realizd y ademas las
personas-que egtuvieron presentes, incluso sefiald la descripcion fisica de

dicha persona.-

Ahora, por lo que respecta al testigo . . ., si bien sefiala
que no vio-€l mgmento exf que . . . realiz6 el pago a . . . , también es cierto
que declar6 que s& peyfatd en forma directa que . . . , estuvo presente en

FOMASA el dia en que’Ocurrie®n los hechos, y lo describi6 fisicamente,
coincidiendo dicha desgripcidon €on la que realiz6 el diverso testigo y que lo
vio junto al demandado, por-io due Jas circunstancias de modo, tiempo y
lugar que sefiald, hacen p1‘cedente-gue se otorgue al testimonio un valor
presuncional y que analizado gh cgfijurto con el dicho de . . ., merezca valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 1306 del Cédigo de
Comercio.

Por su parte la aftora ofrecig.la confesional a cargo del
demandado, misma que se desahogd en audiencie de juicio, probanza que en
nada resultd favorable a sus intereses, puet j)eldemandado en todo momento
afirmé haber realizado el pago total del precio.

También la actora ofreci6 la testimonidl a cargo de . . .,
misma que se desahog6 en audiencia de juicio, UmsleCual si bien los testigos
manifestaron saber y constarles que el demandado manteri &€l adeudo con la
parte actora, también sefialaron conocer a . . . y saber que ern elLiempo en
que se realizo el contrato, fungia como gerente de ventas/de la actora.

En tal orden de ideas, se puede arribai a la eonclusion
de que ha quedado probado que el demandado . . ., si realiz6 al Gerente de
Ventas de la actora, el pago de la cantidad de TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS TRES PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS,
que es la cantidad que afirma la actora, aun adeuda la parte demandada.

Ahora bien, cabe sefnalar que con independencia de que
..., tuviera o no facultades para recibir pagos, la actuacidn que realiz6 en el

presente caso, si lo fue a nombre de la empresa actora y por ello, la propia
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actora debe respender®or su actuacion ante terceros y en el caso especifico
asumir el pago_aueseqtci recibié a nombre de la inmobiliaria actora, ya que
al ser su depdndiente responde de sus actos.

Lo antefor encuentra sustento en lo establecido en los
articulos 309, 313 v314 dgl Cdédigo de Comercio, asi como en el siguiente
criterio federal:

“ARFICULO 309.- Se reputardn factores los que
tengan la direccion de-dlguga empresa o establecimiento fabril o comercial,
o estén autorizados para’> contgatar respecto a todos los negocios
concernientes a dichos establecimieros o-cifesas, por cuenta y en nombre
de los propietarios de los mismos

Se reputardny”dependientes los que desemperiien
constantemente alguna o algunas gesti_ ues-propius del trdfico, en nombre y
por cuenta del propietario de éste. Todogcongercidnte en el ejercicio de su
trdfico podrd constituir factores o dependiéfites.”

“ARTICULO 313.- En todos los-conttos celebrados
pro los factores con tal cardcter, quedardn obligados los principales y sus
bienes. Si contrataren en su propio nombre, ~quedcrdn obligados
directamente.”

“ARTICULO 314.- Cuando el factoih-contzate en
nombre propio, pero por cuenta del principal, la otra pgite contyatante

podrd dirigir su accion contra el factor o principal.”

Epoca: Novena Epoca Registro: 186098 Instiiteim
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada [Fiente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XVI, Agostd-de 2002
Materia(s): Civil Tesis: XIV.20.102 C Pdgina: 1400

TITULOS DE CREDITO. FACULTAD PARA
SUSCRIBIRLOS OTORGADA TACITAMENTE A FACTORES Y
DEPENDIENTES MERCANTILES. La interpretacion armonica Yy
sistemdtica de los articulos 9o., 10, 11 y 85 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, en relacion con los numerales 309 y 321 del
Codigo de Comercio, permite concluir que el primero de ellos no es el inico
que prevé los casos en que puede conferirse la representacion para otorgar
o suscribir titulos de crédito, porque si bien es cierto que éste establece en
forma limitativa que tal representacion se confiere mediante poder o por
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ESTADO DE AGUASCALIENTESS, cimple declaracion escrita, no menos lo es que esta hipdtesis debe

considerarses como la regla general, pues de los restantes preceptos se
Uesprenden reglas especificas o casos de excepcion a la norma genérica,
comio lo es la facultad de representacion otorgada tdcitamente y cuya
organizacion enlla ley remite a las figuras del factor y del dependiente
mercantil-En este orden de ideas, si un comerciante, para el dgil desarrollo
de su activiabd comercial, actiia mediante el auxilio y ayuda de sus
dependientes ofencargilios, en los cuales delega algunas de sus facultades, y
que con talfcardcter estin autorizados para hacer pedidos, recibir
mercancias/firmaar la cor¥espondencia comercial y tener arreglos con otras
personas en su n ibre o-por su cuenta, dicho comerciante ha dado lugar a
que se crea que talesNependientes o encargados estdn facultados para
suscribir en su nombre titulos de ¢ rédito, por lo que al ser demandado en la
via ejecutiva mercangil no pddrd invocar en su defensa la falta de
representacion, de pode\bdstante,o de facultades legales para ello, mdxime
si los pagarés que constitgven docimentos base de la accion intentada, se
encuentran insertos en nowys<factipiis en las que aparecen el nombre y
domicilio del directamente foblifadoe; asi como la descripcion de la
mercancia que acredita el negfocio juridico que le dio origen, lo que
corrobora que se trata de actos mercantiles gue per se implican un uso de
comercio.

SEGUNDO TRIBUNAL-CQEEGIADO DEL DECIMO
CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 718/5901. Auto Todo Mexicana, S.A. de
C.V. 12 de abril de 2002. Unanimidad de votoS\Ponente: Alfonso Gabriel
Garcia Lanz, secretario de tribunal autorizado pg>el Pieno del Consejo de
la Judicatura Federal para desempeiiar las finciones/ de Magistrado.
Secretario: Mario Andrés Pérez Vega.

En tal orden de ideas resulta improcedente la accion
ejercitada por INMOBILIARIA Y ARRENDADGRA VICARAR,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE epccontra d¢'. . . |
toda vez que éste acredito haber realizado el pago de la cayidad que le es
reclamada como cumplimiento total del contrato de compra venta celebrado
entre las partes, y por otro lado . . . acreditd su accion reconvencional al
haber probado la realizacion del pago total del precio.

Demanda la parte actora reconvencional por el pago de
la indemnizacién establecida en la clausula DECIMA SEGUNDA del

contrato base de la accidn, consistente en el pago de la cantidad de DOCE
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MIL SEISCIE NTOS®PESOS equivalente al cinco por ciento del precio del
inmueble objetode=id compraventa, cantidad que resulta procedente
condenar toda vez que al haber cubierto el actor reconvencionista el pago
total del precio, era obligacidn de la demandada reconvencionista la entrega
del inmueble, lo cualno reaulizé pues incluso reconocio tener en posesion el
mismo, y ante su incupaplimiento- surge su obligacion de cubrir la
indemnizacion que es reclamada.

ReClangd también la parte actora en la reconvencion el
pago de dafios y perjuicid gge se le ocasionaron en virtud del
incumplimiento, sin embargo, no aciedita=epque consistieron los dafios y
perjuicios que sufrid, por lo quego ha lugar a condenar al pago de dicha
prestacion.

IX.- Por lo anteri t, se"deelira procedente la Via Oral
Mercantil en que promovio INMOBILIARKRIA”Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en
contrade...

En este orden de ideas, $€ concluye aue no quedd
probada la accion ejercitada por INMOBILIAKIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPIT: L.-VARIABLE, en
contrade... .-

Se absuelve a . .., del pago y cumplimiento de las
prestaciones que le son reclamadas.

Se declara que . . . acredit6 su accion reconve xcional
en contra de INMOBILIARIA Y ARRENDADORA VICARAR,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE .

Se condena a INMOBILIARIA Y ARRENDADU RA
VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, al
cumplimiento del contrato de compraventa de fecha quince de agosto del dos
mil once.

Se condena a INMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a la
entrega a favor de . .. de inmueble ubicado en cale Gerardo Macias nimero

trescientos veintiocho, interior uno, lote veinticuatro, Predio nimero uno, del
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ESTADO DEAGUASCALIENTES S oy defminio Villas de Notredame 11, de la Colonia Villas de Nuestra

Sefiora-de@ Asuncion de esta Ciudad, en perfectas condiciones de uso.

Se condena a INMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SCEZIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, al
pago de la cantidad de DOCE MIL SEISCIENTOS PESOS, por concepto
de indemnizaciésmprevista en la clausula décima segunda del contrato de
compraventa base de la accion, a favorde... .

Se abSuelve a INMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIER4D ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, del
pago de los dafios y perjuicies“§le le son reclamados toda vez que no se
acredito la existencia dg los mistos.

De lonformiladLon lo expuesto por el articulo 1084
del Codigo de Comercio, 113 se haegfespecial condena en costas, toda vez
que del sumario no se advieyle n¥'que”la actora ni el demandado . . . , se
hubieren conducido con temerigad o mala fe.

Por lo anteriormente expue 1o y con fundamento en lo
que disponen los articulos 1321, 1322, 1323,1324;5 1325, 1328 y 1390 bis
38 del Codigo de Comercio, es de resolverse y s€ resuelve:

PRIMERO.- En cump aiiepto a la ejecutoria dictada
dentro del Amparo Directo Civil nimero 537/201¢>p0r st-Segundo Tribunal
Colegiado del Trigésimo Circuito en el /Estado,/ promovido por
INMOBILIARIA Y ARRENDADORA “CARAR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE se dict6 esta $entencia definitiva
por haberse declarado insubsistente la dictada por este Juzgado’con fecha
nueve de abril del dos mil diecinueve.

SEGUNDQO.- La suscrita Juez es ¢ mpetente para
conocer de este asunto.-

TERCERO. - Se declara procedente la via ORAL
MERCANTIL.-

CUARTO .- No qued6 probada la accion ejercitada
por INMOBILIARIA Y ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, encontrade... .-
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GUINTO.- Se absuelve a. .., del pago y cumplimiento
de las prestaciones<gee™ic son reclamadas.

SEXTO.- Se declara que . . . acreditd6 su accion
reconvencional en contra-fie INMOBILIARIA Y ARRENDADORA
VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

SEPTIQ,.. Se condena a INMOBILIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, al cumplimiegffo del centrato de compraventa de fecha quince
de agosto del dos mil once.

OCTAVO.- Se¢ coma®a a INMOBILIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, $OCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, a la entrega a favorde .. ./Adednmueble ubicado en cale
Gerardo Macias nudmero trescientc ) ve€intioccho, interior uno, lote
veinticuatro, Predio ndmero uno, del Condomuiio ¥illas de Notredame II, de
la Colonia Villas de Nuestra Sefiora de 4a Asuncion de esta Ciudad, en
perfectas condiciones de uso.

NOVENO.- Se condenag a INMORILIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, al pago de la cantidad de DOCE MIL Sk ISCIENTOS PESOS,
por concepto de indemnizacion prevista en la clausula décin »segunda del
contrato de compraventa base de la accion, a favor de.. .. .

DECIMO.- Se absuelve a INMOBITIARIA Y
ARRENDADORA VICARAR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAiTAL
VARIABLE, del pago de los dafios y perjuicios que le son reclamadgs toda
vez que no se acredito la existencia de los mismos.

DECIMO PRIMERO.- De conformidad “coi) lo
expuesto por el articulo 1084 del Codigo de Comercio, no se hace especial
condena en costas, toda vez que del sumario no se advierte ni que la actora ni
el demandado, se hubieren conducido con temeridad o mala fe.

DECIMO  SEGUNDO.- NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE.-

A S 1, lo sentenci0 y firma la C. Juez del Juzgado Sexto

de lo Mercantil del Estado, LICENCIADA VERONICA PADILLA
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I@A IA, por ante su Secretaria licenciada ZAIDA VIRIDIANA

ESTADO DE AGUASCAL
ORRES que autoriza.- Doy Fe.-

S
Secretaria

J
ZAIDA VIRIDIANA SALCEDO TORRES.

A GARCIA.

VERONICA PA
/S’Sjéica en fecha quince de mayo del dos mil

diecinueve.- Conste.-

L’ VPG
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